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3EMJ/bULUHA PEHTA U 3AKYITHUHA
Y TEOPUIN U NMPAKCU™

Pe3ume

3emmunine penme cy Ouie npeomem pazmamparsa KiacuyHe u HeOKIACuyuHe
eKOHOMCKe meopuje. Y cagpemeHum yciosuma npuspehusarsa 080 numaree Huje
u32youno Ha 3Hauajy, ¢ MuM Wmo ce peHme OaHac Npoyuasajy y KOHMEKCHy
00pIHCUBO2 U XYMAHO2 PA360Ja, 3aumume u 04y6arsa npupoorux pecypca. Cee 0ok
nOCMOju MOHONOJ HAO NPUPOOHUM pecypcuma (3emmba, pyona 602amemead, uymcKu
Komnexkcu) nocmojakie u eanopuzayuja npasa ceojuHe Kpo3 npuceajarse peHmu.

OcHosHu 00Uy 3eMBUHUX permu ¢y ancorymua, ougepenyujarna | u Il u
MOHONOJICKA 3eMABUWHA PEHMA. 3aKYNHUHA U 3eMADUUHA PEHMA ce He MO2Y VEeK
noucmosemumu, jep 3aKynHUHa nopeo 3eMbUUHE PEHMe CAOPAHCU U HAKHAOY 3a
c6e Kanumane npunojeHe 3emMsmu.

V pady ce nocebno pazmampajy numarea 6e3aHa 3d 3aKyn OPAHCABHO2
nomonpuepedroe semmumwma y Cpouju u npobaemu Koju Hacmajy y npakcu y eesu
ocmeapueara npasa npeyee 3akyna. /locadaurba UCKycmea ¢y nokazaua o0d ce
OPIHCABHO NOBONPUBPEOHO 3eMbUUIME HE KOPUCIU eQUKACHO, 0a ce KACHU ca
NPUMEHOM — NPONUCAHUX — 3aKOHCKUX — npoyedypa. Hajeehy —wmemy mpne
noponpuepedHu  npouzgohauu  u  opacasa. Hucy sanemapmuse nospuiune
OPIHCABHOZ NO/LONPUBPEOHOS 3eMBUWIMA KOje ocmajy HeoOpahene, na Opoicasa
Huje y moeylhnocmu O0a eanopusyje c80ja GLACHUYKA NpaA6a HAO 3eMWbOM KpPO3
npuceajarbe 3aKynHuHe.

Kuwyune peuu. semmuina peHma, 3aKYNHUHA, OPAHCABHO NOLONPUBPEOHO
3eMmsbuLime, npaso npevez 3aKynd.

" Paj je pesyiTaT HAYYHOMCTPAXKMBAYKOT paja ayropa y oksupy IIporpama MCTpakuBarsa
IpaBHor ¢akynrera YuuBepsurera y Kparyjesuy 3a 2024.roquHy, Koju ce GhrHAHCHpa W3
cpencraBa MUHHCTapCTBa HAyKe, TEXHOJIOIIKOT Pa3Boja 1 nHoBarmja Pemryommke Cpouje.
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1. VBOA

IIpupomau pecypcH Cy TPaaMITHOHATHO Hajay’Ke KOpUIINEHH pPECcypcH u
HEOITXOJIaH YCJIOB OIICTaHKA JBYJICKE BPCTE Y CBHM €KOHOMCKUM CHCTEMUMA.

3emipa cmaza y HEOOHOBJBMBE MPHPOIJHE pecypce jep je 3eMIBHIIHH (oH.
OrpaHWueH, Na MOJHOTIPUBPEAHA TPOW3BOIKAa W TPOU3BOHA XpaHEe Ha OBAaKO
OrPaHUYCHOM PECYpPCY TIOCTaje M3a30B Kako 3a HAIMOHATHE JpXKaBe, Tako W 3a
MYJITHHAIIMOHATHE KOMIIaHHWje y TIOOATHUM YycioBuMa TnpuBpehuBama. OBH
npobiieMy 1MOCTajy KOMIUIEKCHHjU JIaHAC, y YCIOBMMa pacta Opoja CTAHOBHHKA Ha
3eMJbH, OCKYIHWIIC CHEpruje, XpaHe M BOJE, KIMMATCKHX IPOMEHAa M CBe Behe
r7o0aTHe HEjeHAKOCTH YCIiel HepaBHOMEPHE W HENPaBUYHE PACIoJieiie CBETCKOT
J0X0TKa. Pa3B0oj OMOTEXHONOTHj€ U BEIUTAUKEe WHTEIUICHIIM]e JOBOAM JI0 TOTa 1a ce
cBe (1a ¥ XpaHa) MOYKE CTBOPUTH y JTaboparopyjama, IITo ope porpeca ca cobom
HOCH OIIACHOCT 32 OICTaHaK JhyJcke IwBwim3amdje. C Jpyre crpaHe, CBe Cy
TJIACHUjY 3aXTEBH 34 IIPOM3BOIGOM 3/IpaBe OPraHCKE XpaHe, T je 3eMJba OCHOBHU
pecypc, Te ¢y oTpeOHe JoJaTHE OBPLIMHE 00pauBe 3eMJbe U IIOCEOHH YCIIOBH 32
MPOUM3BOJIY 37paBe OpPraHCKEe XpaHe, Yuja je TIOHy/a OrpaHHucHa, a MPOU3BO/bHA
CKyTIa.

BracHHIITBO Hajx 3eMJBUIITHAM KOMIUIEKCHMa Y (DOKYCY je ApKaBa U KOMITaHHja
Ha CBETCKOM TPXKHINTY W Pa3lor 3a HOBa KpHU3HA >KapuIiiTta ¥ riodaiHa
nperpynrcaama. CBe 0Bo Hac Bpaha Ha mmomaso 3a00paBbeHE TEME U3 €KOHOMCKE
TeopHje KOje W JIaHAC MMajy 3Hauaj, a TO Cy 3eMJbHINHE peHTe. OCHOBHH OOIUIN
3eMJBHIIIHMX PEHTH M3 KOJUX C€ M3BOAE CBE JApyre pEHTe Cy alcoiyTHa,
mdepenmmjamHa perra | u |l m MOHOTIONICKa 3eMIBHITTHA PEHTA.

2. AncoJlyTHa 3eMJ/bMLLUHA peHTa

Ha camom modwerky ananmmse mopamo mnohw of crenuduIHOCTH 3eMibe Kao
MPOM3BOAHOr (paKTOpa, IIe ce 3aKOHH MOHYHAE M TPAKEE HE HCIIOJbaBajy Y CBOM
yoOu4ajeHoM ,,urctoM” o0rKy. Pactyha Tpaxma 3a nqpyrum dakropuma (kammra,
pajHa cHara) MoXke ce arcopOoBaTH JIOJaTHOM MOHYIOM IITo he TpykuiTe (akropa
TIPOM3BOMELE JIOBECTH Y CTalE¢ PAaBHOTSXKE KOja HHUje TpajHa. Pactyha Tpaxma 3a
MOJBOIIPUBPEAHUM 3eMJBHILITEM CE HE MOKE 38[JOBOJBUTH JIOJJATHOM IIOHYIOM, jep je
¢oHn o0paauBe 3eMJbE OrpaHMYEH pACIONIOKUBUM TMOBPIIMHAMA KOjeé Cy Vy
BIIACHMILTBY JpKaBe, KOMIIAHHja, WM (HU3MUKKX JUna (TUTYJIapH BIACHULH) KOjU
he je moHyauTH Ha Kopumhewe WK MPOAajy, O LEHH KOja MOHEKaa OACTYMa OJ
TPKUIIHE U ONpakKaBa ,MBIIM3ALMjCKK" 3Hauaj osor pecypca.” Ilpema ToMe,

! Tparmuk, M., Kucuh, U., Jako6osuh, C., Anconymma semmuuna pema u pesaiopusayija
yujene nomonpuepeoroz semmuuima y Penyonuyu Xpeamckoj ¢ noceOuum ocepmom Ha
Crasonujy u baparey - Konyenm u xomnenouj, Panosu 3aBoga 3a 3HAHCTBEHH M yMjETHIIKA
pan y Iosxeru, 6p. 11/2022¢1p. 75.
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MOHY/J]a 3eMJbE je HeeNacTU4HA, a TPaXKmka 32 TOJONPUBPEHUM TPOM3BOINMA
TMOKa3yje HEMPUIAroIJbUBOCT TPKHIITHAM YCIIOBHMA.

Y eKOHOMCKO] TeOpHjH UCKpHUCTAIIICaNa Cy ce ABa MPUCTYIA Kajia Cy Y MUTamy
3eMJBHIITHE pEHTE. JemaH je ocTao BepaH KIIACHYHO] TPAJUIjd Y CKOHOMHjH,
eHIIecKa KiacuuHa mkoja y ekonomuju (W. Pelty, A. Smith, D. Ricarda)reopuju
pazHe BpeIHOCTH Kojy je Mapkc kacHuje morpanuo. OBakas npuctyn Hahu he cBoje
MECTO W KOJI MpUIAJHMAKa HEOKIACHYHE ILIKOJIE Y OKBUPY KOje ce pas3Buja TeopHja
cybOjekTHBHE KOPHMCHOCTH M MapruHanHe upoxyktuBHoctd (A. Marshal, J.
Robinson) Onu nieny 3emMibe ka0 M CBakor Apyror (axTopa MpoM3BOMELE onpelyjy
Ha MapruHHy, Ia ce peHTa oapehyje Kao rpaHIYHHI TIPOU3BOJ 3EMJBE.

ATICOyTHA 3CMJBMINIHA PEHTA HAJBUIIEC OJpKaBa EKOHOMCKY TPUPOITY
3eMJBHIIHE PEHTE. ATICONYTHA PEHTA M3BHMPE M3 MOHOIIONA MPUBATHE CBOJUHE HAT
3eMJBOM Ka0 TIPUPOAHUM PECYPCOM, OHA j€ 10 CBOjOj IPUPOAN BIACHUYKH JOXOMAK,
EKOHOMCKa BajJOpH3allja TpaBa CBOjUHE Haj 3eMJboM. lIpema Tome, BIacHHK
3eMJBHIITHE TIApIieie W HAjJIOIMMjer KBaIWTeTa Hehe TO3BOJMTH TOTEHITH]THOM
3aKymily Ja yhe y mocea merose mapuesie 0K He HCIUIATH alCONyTHY 3eMJBHIIHY
peHry.

Jla Ou ce pazymerna npupo/a aricoTyTHE 3eMIBHIITHE PEHTE MOPA]jy Ce TI03HABATH
3aKOHUTOCTH KPYITHE KAIMTATICTHYKE POOHE TIPOU3BO/IELC, HAUMH (OPMHUpArHa TIeHA
Yy MHOYCTPHjU U TOJHONPHBPEIH, MPUPOJA 3aKOHA BPEJHOCTH, TIOPEKIO W HM3BOP
BUIIIKA BPEMHOCTH. ATICOJMYTHA 3¢MJBHINHA pPEHTA CE y KIACHYHO] TOJUTHYKO]
CKOHOMHjH JIe(HHHMIIIE Kao0 IO BHUIIKA BPEHOCTH MPOU3BEICHOT Y MTOJHOTPUBPEIH,
npeocTasor u3Haj mpoceusor npodura.’ IIpoduT je npeodpakeHN OGIUK BUIIKA
BPEITHOCTH, TOCMATpPaH ca acrleKTa pacrozese, 0K Ce BHIIAK BPEAHOCTH ITOCMAaTpa
ca acrieKTa TPOW3BOIEC y KOjOj €€ CTBapa. ATICONyTHA 3EMJBMIIIHA pEHTa je
CacTaBHH JIeO TPIKHIIIHE LICHE MOJBOIPUBPEIHNX MTPOU3BO/IA, TOpe] [IeHe KOIITamka U
MPOCEYHOT MpodHTa 3aKymNna 3eMjbe. EKoHOMCKa MpHpo/a arcodyTHE PeHTe yKasyje
Ha Moryhe ormmje IUlacMaHa KamuTajia y 3eMJby. JemaH off HauMHa je KyIOBHHA
3eMJbE Pajii CTUIIAha BIACHHIITBA, MOHOIIONA MPUBATHE CBOJHHE, IITO jeé OCHOB 32
NPUCBAjalbe amlcoNyTHE peHTte. J[pyrm HauMH je yiarame Kamurana y oOact
MOJBOTIPUBPEIHE  TIPOU3BOMLE  (MPOM3BOMEbA JKMTAPHILA), IITO je OCHOB 3a
TIPYCBajarke TPOCEYHOr TIpoduTa O CTpaHe 3aKyIma. 3a pa3yMeBambe CYIITHHE
aricoOlyTHE PEHTE W FHEHO TIOJMOBHO oxpeheme (neo BWIKAa BPETHOCTH KOjU
NPEeOCTaje U3HaM MPOCEYHOT po(dUTa) OUTAH je MOHOIION MPHBATHE CBOJUHE, HU3AK
OpraHCKHM CacTaB KaliTajia y TOJEOTIPHBPENN W OJHOC TOHYJC M TPXKEIE 32
MOJBOIPUBPETHUM TIPOU3BOIUMA.

MoHoII0N IPUBATHE CBOjUHE OTEKaBa CEJbEHEe KalmuTala U3 MOJBOMPUBPENE Y
Jpyre TpaHe, a HH3aK OPraHCKM cacTaB KalhTala yka3yje Ha BEIMKH YJIe0

2 Hparwmmh, J1., Nmah, b., Menojesuh, b., ITaBnosuh, M., Ocnosu exonomuje - Hzabpanu
mexcmosu, beorpan, 2007 ctp. 264-265

® Wowmuh, 1., Ocrosu nomumuuxe exoHomuje, Y800 y enemenme Kiacuume meopuje,
Beorpam, 1998,ctp. 204.
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BapHjabmiHOr KarmTama (pajHe CHare) y IOJBOIPHUBPENM KOjH CTBapa BHIIAK
BpeqHOCTU. Jleo BHMIIKa BpPEAHOCTH A0 HW3HOCA MPOCEYHOI TpoduTa IMpHCBaja
3aKymal 3eMJjbe 1Mo Mpo¢HTHOj cTomM Koja je Beh QopmupaHa y MHIYCTpHjH, a
HPEOCTay Je0 TPUIaJa BIACHUKY 3eMJbE Y OONIMKY ariCONyTHE PEeHTe, IITO je
pe3yarTar U mnoBehaHe TPaKEE 33 MOJHOIPUBPEIHUAM IMPOM3BOIMMA U U3/aBaba Yy
3aKyIl CBE JIOIIMjUX TapIiena KOje CBOM BJIACHUKY JIOHOCE aliCOMYTHY 3eMJBHIIHY
peHTy.

IlocTaBiba ce THTame Ja JIM je amncoilyTHa 3E¢MJBMIIIHA PEHTa IOocTojaia y
COLIMjTMCTUYKAM EKOHOMHUjama. EKOHOMCKa TeopHja W3 TOr TepHoAa HHUje ce
(oxycupana Ha NHUTAEmE 3EMJBHIIHMX PEHTH y commjamusmy. Mebyrum, peamHn
€KOHOMCKH JKMBOT HHj€ y TOTITYHOCTH TOTHUCHYO NPHCYCTBO ariCOIyTHE 3eMJBHIIIHE
pente. PeanHOCT je na ymMecTo NMpHBATHOT BJIACHHINTBA y COLMjAJM3MY BIIACHHK
3eMJbE MOXKE OWTH JIprKaBa, Tpajl, OIMIITHHA, KOjU MOTY 3CMJBHMIIHE Taprese
NPOJABATH, W3/ABAaTH Y 3aKyll COLMjAIUCTHYKOM (Ip>KaBHOM), MM HPUBATHOM
cekTopy. OcuM TOra, MPUCYCTBO ATICONYTHE 3eMJBUIIHE PEHTE Y COLMjaI3MY He
UCKJBbYYYje CE Y CHUTHOj CeJbadKoj MOJBONPHBpEIN (Cesbamy Oe3eMiballli KojuMa je
KpO3 arpapHy pedopMy H0fe/beHa 3eMJba), LITO ce pedJeKTyje Kpo3 BHCOKE LEHE
HOJEOTIPUBPETHUX POU3BO/IA.

3. AndepeHumjanHa peHta I

JudepeHimjaiHa peHTa Kao OOJIMK 3EMJBMILIHE pPEHTe OWia je MoApOOHO
aHAJM3UpaHa O] CTpaHe KIacHYHe EKOHOMCKE Teopuje, MOCceOHO Of CTpaHe
MAapKCHCTHUUKE €KOHOMCKE TEOpHje U Be3UBajla Ce 3a KPYIHY KallUTATUCTHIKY pOOHY
npousBoary XIX u XX Beka. MeljyruM, audepeHnyjaany 3eMJBHIIHY PEHTY HE
Tpeba aHAMM3MpaTH ca acreKTa MoceOHOr oOJMKa BIACHHUIITBA W oxapeheHor
eKoHoMcKor cructeMa. OHa ce UCIOoJbaBa y CKIAIy ca eKOHOMCKHM 3aKOHMMa KOjU
BJIa/Iajy y MOJBOIPHUBPEAN W MMajy crielubuyaH Kapakrep 300r MOceOHOr HauMHa
(dhopmupama IIeHa TTOJEOTIPUBPEIHNUX TPOW3BOaa. Besyje ce 3a pasBujeHy poOHY
MPOU3BOIEHY M Ka0 TAKBA j€ MOCTOojala Y KIACHYHOM KalUTATH3MY (KA TaTuCTHIKa
NpWBaTHa CBOjUHA), y COIMjaJIM3My Ha COIMjAIMCTHYKO] (OpyKaBHOj WM
IPYIITBEHO]) CBOJUHM M Ha CHTHO] CEJ/haukoj IPUBATHO] CBOjHMHHM M JaHac y
MOJICPHOM KaIWTaIM3My KaJia JIOMHHHMpA TPUBaTHA CBOJUHA, a MPOU3BOIA MMa
TpaHCHALUMOHAIHY KapakTtep. [1o cB0joj eKOHOMCKO] NMPUPOaH HACTaje HA Pa3vLM Y
NPUPOJIHOj  TUIOJJHOCTH 3E€MJb€ W YIAJbEHOCTH OJ  TPXKHIIHHX — IIEHTapa
(maceperimjaHa penta ) WM pasnMIM y TPUHOCY Tpou3Bohada KOjU HAcTajy
CYKIICCUBHHM, JONAaTHUM yiaramuma (mudepeHimjansa penta ) y 3emspuinse
TrapIiesie Hajoosher KBUINTETA, TIE NCTH M3HOCH KaliTalla Jajy pa3IiIuTe TIPHHOCE.

4 Hemo, crp. 204.0mumpanje Bumu: Mapke, K., Kanuman |11, 3arpe6, 1948 ctp. 586.
® Bpanunh, U., 3emsuune penme, Hommuuka exonomuja, pepaxtop: npod. xp C. Jypu,
Beorpax, 1976,ctp. 948-951.
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JudepenimjanHa peHra | HacTaje Ha OCHOBY €KCTEH3MBHOI HauyMHA 00paze
3eMJbE M YBONeHa y oOpaly 3€MJBMIIHMX Mapiieia CBE JIOIIMjEr KBAJIUTETa, jep
TPKUIITE [Iajbe CUTHAJE 33 JOJATHOM KOJMYMHOM TOJHONPUBPEAHHUX MPOU3BOJIA.
Haunn ¢Qopmupama TpKUIMHUX II€HA TIOJHONPUBPEIHNX TPOK3BOAA CTBApa
EKOHOMCKY MOTrYRHOCT Ja 3aKymal] TPHCBOjU MpPOCEYaH NPO(PUT Ha YIOKEHH
KaluTal, a BIaCHUK 3eMJbE EKCTpa POoHUT y 00muKy mudepeHimjanae perre | 30or
MOCceI0Bak-a MOHOIIONA Ha 3eMJBHIIIHAM Iapiesiama HajooJber KBaIuTeTa U Hajoosbe
JOKaIyje y OHOCY Ha TpOJAjHE TP/KHINHE IEHTPE.” PerynaTopHH TPOLIKOBH M
peryJiaTopHa paBHOTE)KHA IIEHA C€ Yy MOJBONPUBPEAN (OPMHUPAjy Pa3IUUHUTO Y
OZIHOCY Ha WHAYCTPHjy 300T CHEU(pHIHOCTH TOJHOIPHUBPEIHE MPOM3BOAE M
orpaHuueHor (oHa OOpaJvBe 3eMJBHINHE IOBPIIUHE. TpXKHUINTE TMPU3HAjE Kao
TIPOCEUHE TPOIIKOBE MPOU3BOJHLE TPOIIKOBE Ha 3eMIBHILTY HAJIIOMIHjer KBAIATETa ,
a peryJaTopHa TPKHUIIHA IeHa MOJBONPUBPEAHNX MIPOU3BO/IA j€ OHA KOja HACTaje TTOA
HAJHETIOBOJFHUJUM YCJIOBMMA IUTaCMaHa paja M KanuTajda (3eMJBHIIHE Taprese
HAjJIOIIH]eT KBAJIUTETA, FUTH HajBehe yIalbeHOCTH O TP)KUIITHUX IIEHTapa.

Hudeperimjanna penta | je mo cBOjoj €KOHOMCKOj MPHUPOIH €KCTpa MPOQUT
KOJU HacTaje Ha pasfHiy u3Mel)y HIDKe WHAMBHAyalHE W BHULIC APYIUTBCHE IICHE
MPOU3BO/IELE (PEry/IaTopHa, pABHOTEKHA [IEHa Ha HAJJIOIIH]FM TIapIiesiama), OTHOCHO
Kao pazivka u3Mel)y yKymHOT MpHxoJia of] Mpojaje, IIeHe KOITama W 3aKyITIeBOT
npoceusor npodura.’ 13 oBakBor MojMOBHOT oapeljersa mupepeHIjanse pexte |
KOjy YBEK TIpHCBaja BIIACHUK 3eMJbE, TPOM3IIA3M JIa 3EMJBHIITE HAajJIOIIH)er
KBaTMTETA M HajBehe ymaJbeHOCTH Ol TpXKWITHWX IieHTapa Hehe opbammsaru
BIIACHHKY AW(EpeHIMjaIHy PeHTy |, a cBe ocTane mapuene kKoje cy oOpaauBe U Koje
MMajy TOBOJBHHU]E YCIIOBE Ol OBHX HAJIOIIMjUX KOje TPXKHUIITE BepU(uKyje Kao
perynatophe, ogbanmBahe onpehene n3Hoce audepeHnyjamHe penre |.

4. AncpepeHumjanHa perTa II

Mudepenimjania penta || HacTaje Kaja BHIE HEMa HOBHX 3EMJBHIIHHX
mapriesa koje Om ce yBomie y oOpamy, ma ce ca eKCTCH3MBHOI HadmHa o0paje
3eMJbE TIpENia3d Ha WHTCH3MBHU. VIHTCH3WBHM HauMH 00paje 3¢MJbE YCIOBJhaBA
noBehaHa TpaXKma 3a TMOJBOTPUBPEIHAM TPOM3BOAMMA W OH CE CHPOBOIM KPO3
JO7IaTHA CYKIIGCHBHA YIlarama y 3eMJBHIITHE Taprieie Hajoosser KpaimuTera. 1o je
JlaHaC TIPUMCHJBMBO HA CaBPEMEHY TIOJBONPUBpENY TAE C€ Kpo3 TpPHUMEHY
arpOTEXHUYKUX MEpa M CaBPEMEHE TEXHOJIOTHjE Y TIOJhONpUBpenH rosehaBa oOum
npom3Bomse U TpuHocH. JludepenmmjamHa penra Il jaBka ce kao paszimka y
MPOJYKTUBHO] CHAa3W JIOJAaTHO W3BPIICHUX Yiarama. PerynatopHH YCIOBU KOJ
mgepenijamae peHre || cy kom mocnemmer MOJAaTHOr yiarama W IUlacMaHa
KaruTasia IJie Cy HajHIKH IPUHOCH, HajBeha IieHa Kormrarma 10 jeAVHAIN ITPOM3Bo/Ia

6 Hparumh, 1., Unuh, B., Menojesuh, b., [Tasnosuh, M., nas. deno, c1p. 272.
7 JlaOynosuh Crankosuh, J., Exonomuja 3a npasnuxe, Kparyjesan, 2022 ctp. 190.
8 Mlomkuh, ., nas. oeno, ctp. 209.
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1 HajBeha TpoajHa TeHa MOJHOIPUBPETHIX Mpon3Bona. Jndeperimjamaa penta I
je exctpa mpoUT KOjU Ce jaBjba Ha Pa3IvIM y MPOAYKTUBHO] CHA3H M MPUHOCY
NPBOT | APYTOT JOAATHOT yiarama y mnapuesie Hajoosber KBaluTeTa U IPOAYKTHUBHO]
CHA3M ¥ IPUHOCY TIOCTIEIEbET yiarama. EKOHOMCKO OmpaBIame 3a JOJIaTHA yiarama
Y UCTO 3eMJBHIITE MPECTAjy KOJ MOCIIEABEr JOAAaTHOT ylarama jep OHO He oodaltyje
mudeperimjaany perty . Lentpanno nutame ko qudepeHumjanae penre |l je ko
je mpucpaja. HecropHo je na mudepenmmjamay peHTy | mprcBaja BIACHHUK 3eMIBE,
oK cy kopn mudepenmmjamHe perte || mMoryhn xoHGIMKTH WHTEpeca BIIACHUKA
3eMJbE U 3aKyTIIa, jep Mo oape)eHnM ycIoBUMa OBaj 0OJMK eKCTpa npodura Mory
MPUCBajaTH U jenaH u apyru. OHO 1Mo YeMy ce pasiiukyje audepeHimjaana pera |l
on audepeniyjaane pente | je mro ce mudepenimjanta penta |l kao excrpa npodut
npeTBapa y AuQ)epeHImjaIHy PeHTy 10 HCTEKy 3aKyIHOT yroBopa.” BiacHHK 3eMibe
W 3aKyIal CTora Mory UIMaTH CyIpOTCTaBJbeHe HHTepece. 3aKyIall 3eM/be HacTojahe
7la 3aKJbYYH YOBOp O 3aKyIly Ha Ty>KH POK Kako OM OH €KOHOMCKH BaJIOpPH30BA0
JoJaTHA yjarama Kpo3 audepeHumjanHy peHty I, a BmacHMK 3emibe HACTOjU Aa
3aKJbY4H YrOBOp Ha Kpah# pok Kako Ou Kpo3 moBehame 3aKyIHUHE TPHUCBOJHO 10
eKkcTpa npodurta y o0mKy audeperijanae penre |l.

5. MoHOMNoJICKa 3eM/bULLUHA peHTa

MoHor1o7IcKa peHTa je crienrbrgan 00JIMK 3¢MJBHIITHE PEHTE KOja Ce jaBJba KO
TIOCETOBar-a MOHOIIONA CBOJUHE HaJ| 3eMJBHITHIM KOMIUICKCHMA KOjH UMajy peTKa
NPUPOJHA CBOjCTBA U TAE CE MOTY MPOM3BECTH MPOM3BOIM BPXYHCKOT KBAIHTETA,
WM PETKH TIPOM3BOAM 4YHWja je MOHyJa Ha TP)KUIITY OrpaHdyeHa. To He mopa
HEM30CTaBHO OWTH 3eMJba HajOOJbEr KBaaMTeTa (IUIOMHE OpaHMIlE), Beh 3eMibumIITe
MOCEOHMX OMOJIOIIKO XEMHJCKHX CBOjCTaBa (IIECKOBHTO 3EMJBHIITE TJIE CE Y3rajajy
ozpeheHe copTe BUHOBE JIO3€ 32 IIPOU3BOILY BPXYHCKHX BHHA U TO je Moryhe camo
Ha TOM 3eMJBHIITY). BIIacCHHK OBaKBHX 3eMJBHIITHUX Mapliesia MprUcBaja MOHOTIOJICKH
eKcTpa mpodur y 0OIMKYy MOHOMOJICKe peHTe. lloHyma OBakBUX IPOM3BOAA je
OrpaHMYeHa I1a ce OHM IPOAAjy IO MOHOIIOJICKUM LIEHaMa Koje Cy W3HAJl BPEIHOCTH
MIPOM3BOMIA, a OMpeNesbyje MX TPaXmba Kylala KOjH Cy IUIATSKHO CIIOCOOHM 1a
MOKPHjy OBaKO BHCOKE IIeHe. M3 OCHOBHHX OOJIMKa PEeHTe M3BOJIE CE HEKH JPYTrd
00JIMIIM PeHTH KOjU JIaHac y CaBpeMEHHM MpUBpeaama 100ujajy mocebaH 3Haqaj. To
Cy pyAHHMYKA, IITyMCKa, TPAJICKa, TYpUCTHIKA PEHTA.

° Wmh, B., Pokuh, 3., Kuranosuh, JI,, Epemuh, M., Cepjesuh, B., [Torumuuka exonomuja,
Beorpan, 1995,ctp. 522.

19y uHCTHTYIHOHATHO] Pa3BOjHOj EKOHOMHjH TIOjaBJbyjy CE€ HEKa CXBaTakha O HOBUM
obnHImMa peHTe, TIOpPe CBUX 10 cajia MO3HATHX Y JIUTeparypu. Tako ce y pyckoj eKOHOMCKO]
JIATEpaTypy TIOpEN TMPUPOIHOT 3aKyma (arcOMyTHH M JU(PEPEHIMjATHE 32Kyl 3EMIBHIITA)
TI0jaBJbYje U 3aKyll CTaTyca, OJJHOCHO CTaTyCHA PEeHTa Kao BPCTa HEMPHPOIHE 3aKYITHIHE KOja
wrrety apyurrBy. Omumpruje Buau: Asnekcanaposa, H., 3axyn cmamyca y nosoj paseojuoj
exonomuju, I1Ikosa Ousnmca, 6p. 1/2012¢ctp. 25.
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3a cBe OBE pEHTE 3ajeHMYKO j€ Ja Ce 3aCHHBAjy Ha MOHOIONY IpUBATHE
CBOjMHE HaJ] OrPaHUYCHUM TIPUPOTHUM pecypcuma (pyaHa Ooratctsa, MIYMCKH
KOMILJIEKCH, Tpal)eBHHCKO 3eMIBHUINTE). Yiarama Karnuraia ¥ pajga y 0Be MPHUPO/IHE
pecypce pe3yiITHpajy TPHCBajambeM eKcTpa mpoduTa. JlaBameM y 3aKyIl pyIHHKA 32
eKCITIoaTarfjy PyIHHX JICKHUIITA, OCTBApyje Ce PYIAHUYKA PEHTA, CKCIUIOATAIIN]OM
IITYMCKUX KOMIUIEKCa, MPUCBAja ce IIyMCKa PEHTA, IABAkeM Y 3aKyH rpal)eBUHCKOT
3eMIBHMIITA Tpajicka (rpaljeBurcka) penta.'!

6. OAHOC 3eMJbULUHE pPEeHTEe U 3aKyNnHUHe

VY mpakcu ce 4ecTo He MpaBH pa3iiika u3Mely 3eMJbUILTHE PEeHTe U 3aKyITHHUHE,
jep ce cTaBJba 3HaK jeqHaKoCTH u3Mel)y oBUX KaTeropuja. [loa3Ho cTaHOBHINTE je Aa
BJIACHHKY 3eMJbC TIPHIA/Ia 3eMJBHIIHA peHTa Koja ce Harwtahyje y BUIy 3aKyITHHHE.
Takse cutyanmje cy mMoryhe y €KOHOMCKO] PEaJHOCTH W TO OHIa KaJa BIIACHUK
3eMJBC H3Maje YV 3aKyIl 3EMJBHMINTE KOje HHje YBEICHO y o0pamy, Ha KOME HHCY
BpIlICHA HUKAKBA yJlarama, Ma he BIACHWK BaJOpH30BaTH CBOjE TPaBO CBOJUHE HA
TOM 3€MJBHINTY KpO3 IPHUCBOjEHE alCONyTHE 3eMJBUIIHE PEHTE KOja je jemHaKa
3aKyTTHHHH.

CaBpeMeHH yclloBH 00page W Kopwimhema TOJFONPUBPEIHOT 3eMIBHINTA
nozipasyMeBajy JaBame y 3akyn Beh oOpaljiBaHMX 3eMJBHINTAa Y KOja Cy BpIIEHA
oapehena ynarama. To Mory OWTH HOBH O0jEKTH WIIM PEKOHCTpYHCAHU mocTojehy,
CHCTEMHU 334 HABOAHABAIGE, HOBE arpOTEXHMYKE Mepe Koje Cy 3a OyXKH IepHO.
roOoJpIasie  OWMOJIONMIKA W XEMHjCKa CBOJCTBA 3EMJBHMINTA. 300T CBEra OBOTa
HEOIXOHO j€ HalpaBUTH JIMHW]Y pasrpaHdyerma m3Melly 3eMJBUINHE peHTe U
3aKyIHHMHE KOja HHje CTpora, QIIyHIHa je, alli IIOCTOjU KAaKO y KBAHTUTATUBHOM TaKO
Uy KBAINTATHBHOM CMHCITY.

OHo 1TO 07Baja KAaTEropujy 3aKylHHHE Ol KaTeropuje 3eMJbUILIHE PEHTE je
YUIbEHULIA J1a 3aKY[IHUHA CAJpKU LICHY 3a CBE Ha 3€MJbH YJOXKEHE KamluTalle U
KarmTanHa 106pa.*?

IIpema ToMe, 3aKyITHHHA j& IMPH T0jaM O 3eMJBHIIIHE PEHTE jep TIOpe peHTE
Koja je IeH cacTaBHU U HajBehu Jieo o0yxBaTa jour Heke Apyre Kateropuje. Petko ce
norahja y caBpeMeHO] IOJBONPUBPEIHO] MPOM3BOMBM [l CC H3Iajy 3CMJBHIIIHE
TapIiesie Ha KojuMa HHCY BpITieHa HUKaKBa yiarama. OOMYHO ce Ha 3eMJBH KOja ce
y3uma y 3akyn 3atudy Beh msrpaljeHn 00jeKTH W mocTpojema, mro he mosehatn
W3HOC 3aKy[IHWHE W3HaA W3HOca 3emsbHinHe peHre. lloBehana zakymumHa he

'y exonomckiM pasmatpamsimMa cpehy ce KaTeropuje moIyT rpal)leBUHCKE U TPajcKe PEeHTe.
I'paycka penTa je y ocHOBH rpaljeBHHCKA PeHTa, aj ce kao mocebaH o0JIIK pa3Matpa 1 Besyje
3a TpaljeBUHCKE 00jeKTe KOjU Cy Kao CTaMOSHM M TIOCIOBHH INPOCTOP CMEUITCHH Y TPajy.
Ommmpauje Buay: Joanosuh, M., Emkuma, U., I padunuwna penma, 36opauk IIpaBHOT
daxyrera Pujeka, Bom. 32,6p. 1/1991, 191-213.

12 Makcumoruh, ., Momumuuxa exornomuja, beorpan, 1979,ctp. 530-533
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campyKaTH HAKHATY 3a YJIOKEHH KalHTall KOjH j¢ CTAJHO IPHIIOjeH 3eMJbH, Kao U
aMOPTH3aLIM]jy CTATHOT KauTasa KOjH je TPUIIOjeH 3eMJbH.

Moryhe je ma 3aKymHMHA 3aXxBaTd W Je0 MpoduTa 3aKymia 3eMJbe U Je0
HajaMHPHA AHTKOBAaHWX paTHWKA Y TIOJRONPHUBpenH, mro he OuTm pesynrar
MOHOIIOJICKOT TIOJIOXKaja BIACHHKA 36MJbE U HErOBE EKOHOMCKE HaJMONH Y OJJHOCY
Ha 3aKynua 3emibe. Ocruanyje 3aKylHUHE Y OHOCY Ha 3€MJBHIIHY PEHTY MOTY
OWTH pe3yNTaT eKOHOMCKHX M BAHEKOHOMCKHX (haKkTopa Kao IITO Cy OJIHOCHU TTOHY/IE
U TPaOKIE 32 MOJHONPUBPEIHUM IPOU3BOMIMMA, CKOHOMCKA TMO3MIIHja BIACHHUKA
3eMJbE U BIIACHUKA KalWTajla, YTUId] WHCTUTYIMOHAJIHOT (hakTopa. Y IaHaIImbe
BpeMe Ha BHUCHHY 3¢MJBHIIIHE PEHTE M 3aKYITHUHE TTOCEOHO MMajy YTHIA] TJIO0ATHA
JIQHITH TIPOW3BOIHEC W CHAO/eBamba y TIOJBOTNPHUBPEIN KOJH YKIIAFmajy MOHOIION
MPUBATHE CBOjHHE Kao Oapwjepy 3a yia3aK KaluTaia y MOJKONPHUBPEAY U HErOBY
OIUIONIEbY.

7. 3paBambe y 3aKyn nosbonpuBpeaHor 3eM/bMilTa
y Cp6mjn

Y Cpbuju je cTBOpEH HOPMATUBHH OKBHP U MHCTUTYLIMOHAIHE MPETIIOCTaBKE 3a
(DYHKIIMOHHCAE TPXKUINTA 3aKyla IMOJEONPUBPESIHOr 3eMIbMINTA. KpyrwjanHu
3aKOH 13 OBE OOJIACTH je 3aKOH O [OJHOIPUBPEIHOM 3eMJBHILTY, * Ka0 M HeKH Apyru
3aKOHCKH TPOTIMCH BE3aHH 32 NHTAaha CTaTyca U PAaCIONarambe MOJhOTPUBPEITHIM
3eMJBMINTEM M IUIAHCKM JOKYMEHTH'® Ka0 ¥ HH3 IOJ3AKOHCKHX aKaTa 3a
cripoBoljere 3aKoHa O MOJFONPUBPEIHOM 3eMIBHINITY. 3aKOHOM O MOJBOTPUBPEIHOM
semspHIITY (Y JajbeM TeKcTy 3akoH, 3113) ce ToJbOIpUBPENHO 3eMIBHIITE ompelyje
Kao 100po 071 OIMILTEr UHTEpeca, IIa Ce CXOAHO ToMe ypelyje IaHuparme, 3alliTHTa,
ypeheme 1 kopuhermbe MoJbOMPUBPEAHOT 3eMIBHIITA.

BriacHuK MOJBOTIPUBPEIHOT 3eMJBHINTA MpeMa 3aKOHY He MOKe OMTH CTpaHO
(M3MYKO HU MPaBHO JIMIIE Y3 jelHy Orpamy, ako OBHM 3aKOHOM HUje Ipyrauuje
onpeheHo y cknany ca CriopazyMoM O CTaOWITU3AINjH U TIPUAPYKUBAEY. 3aKOHOM
ce oOpasyje YmpaBa 3a MOJBOIPUBPEIHO 3EMJBHINTE KAa0 OpraH yInpaBe y CacTaBy
MUHHCTApCTBA OJBONPUBpEe i oxpeljyje ce nenokpyr HamiexuocTy. ® M3asame
Y 32Ky AP>KaBHOT MOJBONPUBPEAHOT 3EMJBUILTA CE PA3NIUKY]je O H3aBamba y 3aKyIl
MOJHOMPUBPEIHOT 3¢MJBHINITA Y MPUBATHO] CBOjUHH (MpHBaTHU cekTop). [IpuBarHa
CBOjHHA HaJ[ TIOJHOIIPUBPEIHUM 3eMJBUINITEM TOCTOjN Y CpOHju Kpo3 BIACHHIIITBO
HaJl MAJIUM U CPEAUM 3eMJBUIITHUM TaprieiiaMa. Mai U CpelIiby MOCSTHUK 3eMIbe
MOXKE Jla peayin3yje CBOj MOHOIION NPHBATHE CBOJUHE HA 3eMJBU MPOIAjOM 3EMIbE

13 Hparummh, ., Mnuh, B., Menojesuh, B., ITasnosuh, M., Has. deno, ctp. 269.

14 3akom 0 nomonpuepeornom semmuwumy, Ci. rmacuuk PC, 6p. 62/2006, 65/2008 ap. 3aKoH,
41/2009, 112/2015, 80/201P5/2018 -ap. 3axon

15 Cmpamezuja noonpuspede u pypannoe paseoja Penyénuxe Cpbuje 3a nepuoo 2014-2024.
200une, Ci1. tnacauk PC, 6p. 85/2014

oy, 13113
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MOJT TPXKUIITHUM YCIIOBHUMA W TIpUCBajambeM peHte. Koy mae 3eMIBbHIITHE CBOjJUHE
(cMTHHX W CpemEbHX TOCENa) 3eMyba Ce KyIyje W Mpojaje Ha TPIKUIITY (JOKaIHOM
WM IHpe) W omtydyjyhn mapamerap 3a LEHYy 3eMJb€ HHjE PEHTa Kako je TO
yoOW4ajeHo y eKOHOMCKO] TEOpHjH, a W TIpakca IOoTBphyje KOI KpYIHE
TIOJHOTIPUBPEHE TIPOU3BOIERE. 3eMJba CE KYITyje Ha JIOKATHOM TPXKHINTY jep jé TO
nuTamke OymayhHOCTH, CHI'YPHOCTH M €r3UCTEHIMjE 32 KYIIA Kao Major IOCeTHHUKA.
Ha meny 3emibe yTuye moHyzma M TpaXma 3a MOJHONPHUBPEIHUM IIPOU3BOIMMA,
TUIOTHOCT, TIOJIOXKa] Y OJTHOCY Ha TPIKHIITE, EKOHOMCKE NIPHIIMKE y 3eMJbH. PeHTa ce
TI0jaBJbYyje M KOl CHTHHX M CPEIIEbHX BIIACHHKA 3eMJbE ad pehe y anctoM obmKy jep
BIIACHHK 36MJbE CaM yJaKe Karmurtai y o0pamy 3eMJbe, I1a je peHTa Ie0 JOXOTKa KOju
j€ HacTao ycieq yJarama KannuTtaia y Mpou3BoAY. Y IIEHH 3eMJbe Koja je Ipojara
TIOJT TOBOJHHUM TPIKHUIITHIM YCIIOBHMA MOYXe ce Halil peHTa.

3aKyn Jp)KaBHOT TOJHONPHBPETHOT 3€MJBMILTA PEryJaHcaH je 3aKOHOM O
MOJBOIPUBPEAHOM 3eMJBUINTY. [10JHONPHUBpPEIHO 3eMIBUINTE Y OP)KaBHO] CBOjUHU
MOXE C€ JaTH y 3aKyll ako je TOIWIIEAM TIporpaMoM 3aritute, ypehema u
Kopuihera MOJHONPUBPEIHOr 3eMJBHINTA TpenBHhEHO 3a JaBame y 3aKyll
(M3UYKOM, OTHOCHO TIPABHOM JIMITY 32 MEPUOJ KOjU He Moxke Outr Kpahu on jemHe
rozmHe HATH Ayku o 30ro/iHa, a 3a pulHake i BiHorpazxe 40roxuHa. ™

INoctynak naBama y 3aKyIl MOJONPUBPEIHOT 3EMIJBHINTA Y JAPXKABHO] CBOjJUHH
CITPOBOIM HA/ICKHU OpraH jeAVHHIIA JIOKAJTHE CaMOYIIPaBe, jaBHUM HaJIMETAmhEeM y
JIBa Kpyra, OCUM KOJI IipaBa MPBEHCTBA 3aKyTia 1 IpaBa Ipeyer 3aKyra.

Onpende y 3akoHy KOje ce OIHOCE Ha MPaBO MPBEHCTBA M TPABO TpeUer 3aKyIa
MOTy C€ aHaM3UpaTH ca TMPaBHO EKOHOMCKOI aclieKTa M Ca aclieKTa HHXOBE
npumeHe y npakcu. [IpaBo npBeHcTBa 3akyma Ha nepuoa 10 30 TonuHa MMa paBHO
JIMIIE KOje je YIUcaHO y Perwcrap MosOnpUBpEIHIX Ta3qUHCTaBa M KOje TOCTaBU
WHBECTUIIMOHH IUIaH Ha KOju carsiacHocT qaje Komucnja.

VYKynHa moBpIIMHA TpeaBul)eHa 3a JaBambe Yy 3aKyIl [0 OBOM OCHOBY HE MOXKE
na u3Hocu Bume ox 30% on yKyIHE TOBpIIMHE MOJBONPUBPEIHOT 3EMIBUINTA Y
JIP)KABHO] CBOJUHM TmpeaBul)eHE 3a JaBamke y 3aKyll y JeOWHHUIM JIOKAJIHE
camoymipage.”° JIue Koje OCTBApH 3aKyTI II0 OBOM OCHOBY HeMa IPABO OCTBAPHBAHA
npeyer 3aKyra.

IIpaBo mpeder 3akyma OCTBapyje €€ y IOCTYIIKY KOjH CIPOBOIM jEAMHHIIA
JIOKAJTHE CaMOYIpaBe PaCIMCHBAKEM jaBHOT To3uBa. [IpaBo mpeuer 3akyma uma

.22,
MpaBHO U (PH3UYKO JIUIIE Koje je

Y Yinuh, B., Lena semmwe kao daxmop odpaicusoe paseoja, Onpskus passoj, rox. 1,6p. 2/2019,
crp. 12.

¥y, 623113

Yy, 643113

oYy, 64a 3113.

2lyp, 64a . 73113,

Y, 64a . 133113,
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- BIUACHUMK CHCTEMa 3a HABOAHABAKE, OJBO/bABAmE, PpHOMAKa,
MOJBOIIPUBPEAHOT 00jeKTa, CTAKIICHNKA, TIACTEHNKA, U BUILIETOJMIILHX 3acaja Koju
ce HaJla3e Ha MOJHOTIPUBPEAHOM 3EMIJBUILTY Y JP’KaBHO] CBOJUHH M KOj€ j€ YITUCAHO Y
Perucrap nosponpuBpeHUX Ta3MHCTABA U HaJla3H CE Y aKTHBHOM CTATyCy HajMarbe
TpPH TO/INHE;

- BIaCHUK JoMalhnX KMBOTHEbA KOjH je M BIIACHUK, OAHOCHO 3aKyrall 00jexTa 3a
rajemke TUX KUBOTHHA HA TEPUTOPHJU jSIFIHUIIC JIOKAJTHE camMOyIpaBe Ha K0joj ce
TIPaBo Tpeder 3aKOHA OCTBapyje M KOoje je yIUcaHO y Perwcrap MOJBONPUBPEIHIX
ra3[MHCTaBa U HaJa3! Cce Y AKTUBHOM CTaTyCy HajMarbe jeIHY TOIHHY.

3aKyIHUHA TIOJFOIPUBPETHOT 3¢MJBHINTA Y AP>KaBHO] CBOJHHH TI0 TIPABY IIpeder
3aKyTia je TMPOCEYHO TIOCTUTHYTA IIeHa 3aKyma o xekrapy.”” IIpema cioBy 3akoHa
MOJBOIPUBPEHO 3eMJBUILTE y APKaBHO] CBOJUHH KOj€ j€ 1aTo y 3aKyl He MOXE ce
jaty y noaxy.”?

INocraBipa ce mHTamke y KOjO] MEPH OBAKBA 3aKOHCKA pelliekha JONPUHOCE
OCTBApUBAaEky OCHOBHHUX LIIJbEBA M3/IaBamba APXKABHOT 3eMJBHIITA y 3aKyIl. [lonasno
CTaHOBHINITE Mopa Aa Oyzae a ApkaBa epUKacHO yNpapiba OCKYAHHM TPUPOIHUM
pecypcuMma |y CKIlaqy ca TpUHIMIMMA OJApXWBOCTH, ToBehame mocena
TIOJBOTPUBPEIHAX TA3IMHCTABA M yKPYTIE-MBarba napuena.”> EQHKACHO yIpaBibamse
OCKYIIHUM TIPHPOIHUM pecypcuMa MoApa3yMeBa HUXOBY ePUKACHY aIOKalUjy Ha
MPOIYKTHBHE YIOTpeOe Y3 MUHUMAIHE Tpomkose. [lopes oBOr muiba JpkaBa nMa
IMJH Ka0 ¥ CBAKH JIPYTH BIIACHHK TIPHPOJHOT pecypca Jia M3/aBamkeM Y 3aKyn yorpa
PEHTY, OIHOCHO 3aKyNHHHY M Tako noseha Oypercke mpuxone. [losbompuBpenny
MPOM3BOIbY IpaTe HETaTHBHU €KCTEPHH €(EeKTH, Ta Ce IP>KaBHOM MHTEPBEHIIH]OM
CMambyjy TPOITIKOBH EKCTEPHH]A.

OBo Ccy JCTUTUMHM CKOHOMCKM IIJBEBM Jp)kKaBe Kao  BIACHUKA
MOJBONPUBPEAHOT  3eMJBMINTa KOJU C€ MOpajy YCKIaauTH ca oapehemem
TTOJEOTIPUBPEIHOT 3eMJBHINTA Kao T00pa o ormmTer uHTepeca 3a Pemryomky Cpoujy
1 mere Tpahane. Onpende 3akoHa Koje CMO HaIpe]l Mpe3eHTHUpaIi Tpeda Jia cripede
KOH(IHKT n3Mel)y eKOHOMCKHX, BIACHUUKHUX IMJbEBA ApKaBe W OMIITEr MHTEpeca
CBUX WIaHOBA JPYIUTBEHE 3ajCIHHULIC.

[pumena openaba Koje ce oIHOCe Ha MPaBo MPBEHCTBA U MPABO MpeUer 3aKyIa
MO)ke OMTH CHOpHA y IpakcH. 3aKoHOM ce (haBopusyje onpelheH Kpyr mpaBHHX U
(M3MUKHX JMIA KOja WCIyHhaBajy TMPOMHCAHE YCIIOBE KOJ Y3UMama Y 3aKyll
JP’KaBHOT  TIOJBONPUBPEIHOT  3eMJbMINTA. TymauemeMm ozpenaba Moxe ce
3aKJBYUHTH JIa je TIPaBO MPBEHCTBA 3aKyla Pe3epBUCAHO caMo 3a TMpaBHa JIMIA Koja
Cy ymmcaHa y Perucrap nmossonpuBpeHIX ra3niHCTaBa Koja JOCTaBe MHBECTULIIOHN
IJIaH Ha carjiacHocT. JIuie Koje ocTBapy 3aKyIl MO OCHOBY IpaBa MPBCHCTBA HEMa
MpaBO OCTBapUBamha MpaBa Mpever 3aKyra.

34y, 64 cr. 193113.
24y, 623113.

% Cmpameeuja nomonpuspede u pypannoe paseoja Penyémuxe Cpéuje 3a nepuoo 2014-2024.
200une, Ci1. tnacauk PC, 6p. 85/2014
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Oga ofpenda MOXKe Ja M3a30Be TWIEMY y CIy4ajy Kaja je yTOBOp O 3aKyITy IO
OCHOBY TIpaBa IpPBEHCTBA HMCTEKAao, a MPABHO IIMIC HCIYHaBa YCIOBE KOjU ce
3aXTeBajy 3a MpaBo Mpeyer 3aKymna. [IpaBo mpeder 3akyma uMajy npaBHa U (pU3MIKa
JIMIIA BIIACHUIIM TTOJHOTIPUBPE/HIX Ta3IMHCTAaBA IO/ YCIOBMMA KOjeé CMO HABENH Y
MPETXOMHUM ITUTUPAHNM YJIaHOBHMA.

[puxon npkaBe kao BIACHUKA KOjH W3aje 3eMJBHUIITE Y 3aKyIl IO OCHOBY
npaBa Npeder 3aKyra, 10 CBOjOj eKOHOMCKO] TIPUPOJIH j€ 3aKyITHIHA Kao IHPH M0jaM
Koja y ceOH calp»Kul 3eMJBHIIIHY PEHTY, aId U HAaKHATY 3a CBE IPHITOjEHE KarmTaie
3eMJBH.

s npkaBe Kao BIAacHHMKA je Oa yOupa mITO BehM WM3HOC 3aKyNHUHE U J1a
JO7aTHA yjlaramka Ha CBOM 3CMJBHINTY BAJIOpPH3Yje Tako IMTO he TPHUCBOJUTH
midepenmmjamay pertry |l. Ty moxe mohm mo koH(rmkTa MHTEpeca u3Mely
3aKyTOJaBIIA JpKaBe M 3aKyIia, jep he 3aKymar HacTojaTH Jia ITO IyKe 3aKJbydd
YIOBOp O 3aKylly Kako OM 3a BpeMe BaKema 3aKylla yroBopa OH IIPHCBajao
mdepenmjaHy peHry .

VY nurteparypu ce Mory HaliM €KOHOMCKH apryMEHTH TNPOTHB IpaBa Ipeyer
3aKyna (paBoprszoBama onpeleHor Kpyra JiMia Kao 3aKymnana. Tako ce ¢paBopusyjy
npaBHa ¥ (HU3MYKA JIHMIA KOja ce TIOpeJT parapcTa O0aBe M CTOYAPCTBOM, a JIOBOZIC C&
Y HEMOBOJBaH TMOJI0)Ka] OHM TIOJHOTIPHUBPEIHH TIPOM3BOhaUM CIICIIHjaTI30BaHN CaMO
3a paTapcKy NPOHM3BOAY. 300T TOra ce ca CTAHOBHMILTA EKOHOMCKE HAayKe HCTHUY
apryMEHTH J]a WHCTUTYT TpaBa Mpeder 3aKyna clpedyaBa epHKacHy ajloKalujy
pecypca, MakCUMHU3Upamke OYUETCKUX Tpuxoa Apxane (kao BIACHUKA), a edekTH
JPYLITBEHOr ONArOCTAEa Ce YCMepaBajy MpeMa HoCHoLMMa oBor mpasa.”® He
noBoaehy y mUTame CHAary M ONpaBJaHOCT OBHX €KOHOMCKHX apryMeHara, Mopa ce
y3eTH y 003Wp TPHUpOJa TIOJHONPHBPEIHE TPOM3BOMGE, YTHI] CEKCTEpHAIM]A,
TPOLIKOBHA CTpaHa yKuIama IpaBa mpeder 3akyna. Moxke ce mohu u ox apyre
apryMeHTalHje KOja HHje JIUIIEeHa EKOHOMCKE JIOTHKE.

3aKoHOIABAIl je MMAo Yy BHY HMHTEpeCe JOKAIHUX mpou3Bohada (BracHUKa
CHCTeMa 3a HaBOJABame, 00jeKTa Ha JPXKABHOM 3eMIBMINTY, 3acajia, BIACHHKA
cToke) koju he y3 u3rpaljeHe 00jekTe UMaTH YCIIOBE 32 jepTHHH]Y MU KOHKYPEHTHH]Y
TIOJHOTIPUBPEHY TIPOU3BOIELY, A he 6T y MOryhHOCTH 11a M3 OCTBapeHOT JOXOTKA
UCIUIaTe W 3aKyIHHHY BJIACHUKY (mpykaBu). Harmyrurame MHCTUTYTa TpaBa mpeyer
3aKyTia 3Ha4rII0 OM /1a OJBOTIPUBPEAHH Mpon3Bohaun u3 uene CpOuje Mory nia y3my
yuemhe y HagMeTamy IOTO OM OWIO Yy CKIagy ca HBHXOBUM IIpaBUMA
3arapaHTOBaHMM YCTaBOM, a MMa JIOHEKJIC W €KOHOMCKO ompaBiame. MehyTum,
MOCTaBJba CE MUTAKHE aKO 3eMJbY y BOjBOIMHM y3UMa y 3aKyIl TOJHOIPHBPEITHA
npousBohau u3 Illymaauje koju je MPOW3BOAMO TMOA CICHU(PUIHUM JIOKATHAM
KIMMATCKMM YCJIOBUMA, Jia I he OH TOHYIWTH JPXKaBU Kao BJIACHHWKY TOT
3eMJBMINTA Belly 3aKyIHMHY OJ1 ITOJHOIPUBPEAHOr Tpor3Bohada u3 Bojpoaune Koju
MO3HAje TPYKHIIHE MPIIMKE U KOjH je Beh OMO y 3aKyiy, ma je BaKeme 3aKyImHOT

% Barypan, O. JI., 3akyn dpoicasroz nomonpuspedroe semmuiuma, 360pHIK pagosa IIpaBHor
¢axynrera y HoBom Cany, roa. 48,6p. 3/2014 ctp. 401.
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yroBopa #cTekI0. HeorxomHa je aHamm3a TpOITKOBa PONU3BOILE KOy OpraHu3yjy
JIOKATHH TOJBOTIPUBPEAHH mpou3Bohaun, y3 Beh mnocrojehy mosponpuBpenHy
WHQPACTPYKTYpy M TPOLIKOBA IOA KOjUMa OM MPOM3BOAMIM Ipou3Bohaum u3
octamx KkpajeBa CpOmje, yKBYdyjyhm © TpoOImIKOBE W3MeTama IocTojehe
MOJBOTIPUBPEHE UHPPACTPYKTYpe U M3rpaame HoBe. CBe OM ce 0BO 0OJpa3uiio Ha
IICHY TIOJhOTIPUBPETHIX MPOU3BO/IA, a U3 IICHE Ce HaJJoKHal)yje 3aKyITHUHA BIACHUKY
3emibe. [loneMrKy y cTpydJHO] jJaBHOCTH M3a3WBajy U oApende Koje He 03B0JhaBa]y
W3/IaBarbe 3eMJBHINTA Y TOJ3aKyI. EKOHOMCKH apryMeHTH Wy Y MpaBIly YKHIAmbha
orpaHuuersa Koja ce oqHoce Ha noxzakyi. OBa ofpenda ce y mpakcu MOXKe U3UTPaTh
OpraHM3aIMjoM ,,3ajeHIdKe" TponsBombe.”’ Hamepa 3aKkOHOMaBIA je OMIa ma ce
crpede 30ynoTpede Koje ¢y yBek y mpakcu moryhe. He moxke ce Oe3 ompehene
3aIpIIKe TPUXBATUTH CTAB Ja 3aKyTall KOjU je MIATHO HajBUIIY IeHY (3aKyIMHUHY)
Jp’KaBU Kao BIACHUKY MOKE []a 3eMJBHMILTE KOPUCTH MOTIYHO cinoboauo. Mopa ce
WUMaTH y BHAY JIa j& TIOJEONPUBPETHO 3EMIBHINITE TOOPO OJT OIMIIITEr MHTEpeca U He
MOJKE ce KOPHCTHTH y JIpyre cBpxe (0cHM u3y3eTaka yTBphEeHHM 3aKOHOM), a Kpo3
W3/1aBakE 3¢MJBUINTA Y TO3aKyI MOT'Y OMTH HAMUPEHH MHTEPECH YTOBOPHX CTPaHa,
a ocyjehen oy UHTEpEC.

W3naBame y 3aKyI MOJLONPUBPEIHOT 3eMJBHIIITA U IIPUXOJIH 10 TOM OCHOBY CY
npuxoau Oyuera (60%cpencraBa OCTBAPEHHX OF1 IaBakba Y 3aKYTT MOJHOMPHUBPEITHOT
semsprinita Ha Tteputopuju Llenrpamse CpOuje je mprxon Oyiiera PemyOuke),
ocratak o 40% npurnana jeAUHUIM JIOKAIHE CAMOYIPABe Ha YHjOj Ce TCPUTOPHUjH
Hanasy 3emybniTe.”> Ha oBaj HaunH ce yHarpelyje MOJbOIPUBPEIHA TIPOU3BOIHA,
CTBapajy C€ YCJIOBU 3a Pa3B0j KOMEPIMJATHUX TIOJHOTPUBPEHUX Ta3MHCTaBa,
00e30eljyje ce paBHOMEpHU]H pypaiHu pa3Boj Penyonuke Cpouje.

Jorpaama 3aKOHCKHX pellea je IoTpeOHa, au He TIOCTOjH ycarjialeHOCT OKO
VKHZIalha CBHX OrpaHuuca (MpaBo TMPBEHCTBA, MPABO TPEUEr 3aKyTa, MOA3aKyT)
KOja CTOje Ha IyTy TPKHUIITHO] AJIOKAIHjH Pecypca Y MOJBOIPHUBPEITHO] TIPOU3BOIELH.
Ha mpobnemMe koju Hactajy y TpuUMEHH 3aKoHa y TIPakcH, ToceOHO ymyhyje
Vsgerraj JIpaBHe peBH30pCKe HHCTHTYLHMje™ Y KOME ce KOHCTAaTyje Ja OpraHu
HaJUICKHA 3a CIpoBoheme 3akoHa HUCYy 00e30emmmm edukacHO Kopuitherme
MOJBOTIPUBPETHOT 3eMJBHIITA Y IPKAaBHOj CBOjUHH. [Iporienypa n3naBama qpyKaBHOT
3eMJBHINTA y 3aKyIll je Cropa, HeeuKacHa Ma 3aKyluy yia3e y IOcel HAaKOH
OTIIOUMIbAba arPOEKOHOMCKE ronuHe. [losbonpuBpeHUIM HE MOTY Ha BpeMme Ja
m3abepy KyaTypy Kojy he cejard, mro JOBOAM a 3HAYAjHE ITOBPIIMHE IPXKABHOT
MOJBOIIPUBPETHOT 3eMJBHIIITA OCTaHy HeoOpaljeHe.

ExoHOMCKHM je ompaBaHO JaTH y 3aKyIl MOJHONPHBPEIHO 3EMJBHIITE OHUM
TIPUBPEIHNM CYOjeKTHMa KOju TIOHyZe HajBehy 3aKylmHHHY, ald OBaj IFUb Tpeba
MOMHUPHTH €2 OIMIITAM UHTEPECOM U MPHUPOJIOM TIOJEOTIPHBPETHOT 3eMIBHIIITA KOje je

2" Hemo, crp. 403.

yp, 713113

2 Mzeewmaj o pesusuju  cepcucxoonocmu  nocnosarsa, EdukacHoct xopumthersa
TMOJBOTIPUBPETHOT 3eMJBHIIITA Y APKaBHOj cBOjuHH, 6p. 400-398/2022-04/4Beorpan 2022.
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omure 106po. To 3HauM 1a IeHa MOJBONPUBPEIHOT 3eMJBUIITA M 3aKyITHHHA Kao
€KOHOMCKE KaTeropHje M TOJROIPUBpPEIHA MPOU3BOMa KOja Ce OpraHu3yje Ha
Jp’KaBHOM 3eMJBHINTY TpeOa aa Oyzne He camo npoduraliiiHa, Beh u y QyHKuuju
O4YyBamba 3paBe XUBOTHE CPEAMHE, OWBHUX M JKUBOTHECKMX BPCTa M HAIIPETKa
JPYIITBEHE 3a)CIHHIIC.

Nada Todorovic, Ph.D., Full-time Professor
Faculty of Law, University of Kragujevac

LAND RENT AND LEASE IN THEORY AND PRACTICE

Summary

Land rent has been the subject of considerationbath classical and
neoclassical economic theory. In contemporary eson conditions this issue has
not lost its importance although, today, land rentconsidered in the context of
sustainable and human development and the prateatid preservation of natural
resources. As long there is a monopoly on natwsburces (land, mineral wealth,
forest) there will be valorization of the ownershghts through rent appropriation.

Basic forms of land rents are: absolute, diffagdritand Il and monopoly land
rent. Land rent and lease are not always the symsn since lease includes, in
addition to rent, the compensation for all calsitattached to the land.

In this paper, the author has focused on the issetted to the lease of state-
owned agricultural land in Serbia and the problembkich appear in practice
pertaining to the realization of preemptive righlgom previous experience it can be
seen that the use of state-owned agricultural lar8erbia has not been efficient, as
well as the application of the regulated legalq@dures, which is often running late.
Consequently, it is the state itself and farmdre suffer the greatest damage. There
is a large area of state-owned agricultural landiethremains uncultivated and,
therefore, the state cannot valorize its ownersigt over this land through rent
appropriation.

Key wordsiand rent, lease, state-owned agricultural landegmptive rights.
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